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A PANDEMIA VEM AFETANDO A ROTINA
DIARIA DOS CONDOMINIOS.

EM UM CURTO PERIODO, GESTORES
LIDARAM COM SITUACOES JAMAIS
VIVENCIADAS.




- Fechamento e
reabertura das areas
comuns;

- Uso de mascaras nas
areas comuns;

- Barulhos;

- Proibicao ou restricao
de Reformas e obras nos
apartamentos;

Limites de atuacao do
sindico;

- Aumento da
inadimpléncia.
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FECHAMENTO DAS
AREAS COMUNS.

Uma das primeiras atitudes tomadas
pelos gestores no inicio da pandemia, foi
o_fechamento das &areas de uso _comum
da coletividade.

Diante do relaxamento das regras da
quarentena e, frente aos constantes
guestionamentos, alguns sindicos vem
optando por liberar, gradativamente, o
uso das areas comuns com_regras e
protocolos de seguranca.




USAR MASCARA
AGORA E OBRIGATORIO

Decreto Municipal nr 4368/2020

O uso da mascara garante
a sua protecao e de quem
esta proximo de vocé

PREFEITURA DE

SANTA
l"“l"ARN'AfBA

AGORA SERA _
OBRIGATORIO!

O USO Of MASCANAS SIRA OBRCATORO
A TOOOS OGS TINCARES A FARTIR e

7 DE MAIO

NO B3 TADO D SAD PAILO

USE MASCARA!
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PREFEITURA DE
SANTANA DEPARNAIBA

Estado de SHo Paulo

DECRETO N° 4.383. DE 12 DE JUNHO DE 2020

Art. 6° Permanecem estabelecidas, neste Municipio de Santana de
FPamaiba, por tempo indetearminado, as seguintes medidas a serem observadas
visando o combate ao novo coronavirus (COWID-19), instituidas pelos Decretos
Nn® 4.347, de 16 de marco de 2020, n® 4.350, de 17 de marco de 2020, n® 4.354,
de 20 de marco de 2020, e n® 4356, de 03 de abrnl de 2020:

| — a obrigatoriedade da utilizacao, por toda a populacao sempre que for
necessario sair de casa, de mascaras de protecao facial, de preferéncia as
mascaras artesanais, confeccionadas conforme orientacdes do Ministerio da
Saude, inclusive nos espacos de acesso aberto ao publico, incluidos os bens
publicos de uso comum da populac&o, tais como estradas, ruas e pracas e nas
areas comuns de predios, condominios e residencials, tais como elevadores,
estacionamentos, jJardins, halls de entrada e portanas de acessos, sendo que:



PORTEIRO E DESTRATADO POR
MORADOR APOS ORIENTAR
USO DE MASCARA.

Porteiro de condominio _em Barueri é
destratado por morador apos orienta-lo
sobre o0 uso obrigatério de mascara nas
areas comuns do prédio.

““Se eu guiser sair sem mascara, eu
saio sem mascara. Vocé nao tem nada a
ver com a minha vida. Vocé tem so0 que
abrir o portdo pra mim. Eu vou onde eu
guiser sem mascara. Quero saber qguem
te deu o direito de me guestionar? Vocé
€ 0 porteiro. Vocé ndo tem o direito de
falar. Uma vez que eu ja dirigi a palavra a
voCé? Eu ndo tenho amizade com VvOCE.

Vocé é apenas um funcionario””




Com o inicio da pandemia, muitas pessoas optaram pela “auto
quarentena’.

Justamente por conta deste confinamento muitas atividades
profissionais e escolares, passaram a ser realizadas no ambito da
moradia.

Em razao desta, os ruidos produzidos por obras, reformas,
mudancgas entre outras atividades, passaram a representar um
fator de grande reclamacéao.

Coube entdao ao condominio, readaptar regras, impor mudancas e,
por vezes proibir a realizacao de atividades até entao habituais.




Visando, prevenir a proliferacao do
Coronavirus, alguns condominios proibiram a
realizac&o de obras nos apartamentos quando
estas, ndo possuem carater emergencial.

Alguns exemplos de obras consideradas

- Reparo de vazamentos e infiltragdes;

- Correcao de vicios estruturais;

- Impermeabilizacéo de areas frias
(molhadas).




LIMITES DE ATUACAO DO SINDICO.

Importante lembrar que condominios concentram uma

coletividade de moradores o0s quais, tem assegurados

pelo Codigo Civil, o direito a saude, a sequranca e ao
so0sseqo.

Art. 1.336. Sdo deveres do conddémino:

IV - dar as suas partes a mesma destinacado que tem a
edificacédo, e nao as utilizar de maneira prejudicial ao
sosseqo, salubridade e seqguranca dos possuidores, ou
aos bons costumes.




Em razdo da protecdo conferida aos
demais moradores da edificacdo é dever
do _sindico zelar pelo interesse comum
em detrimento ao direito individual.

Justamente por conta deste dever, o
representante legal possui legitimidade
para proibir ou ImMpor regras para a
efetivacao das obras.

Esta limitacao, destina-se a resguardar a
seguranca e, a saude de moradores e
funcionarios de uma possivel
proliferacdo do virus vinculada, ao
aumento da circulacéo de pessoas.




INADIMPLENCIA

AUMENTO DA INADIMPLENCIA

A quarentena imposta pelos Governos Estadual e, parte dos
governos afetou a economia.

Comércios fechados, profissionais liberais praticando home
office, industrias iniciando uma forcosa paralisacao entre
outros, acarretam a reducao da receita e, conseguentemente,
diminuicdo do capital de empresarios, autbnomos e
assalariados.

Visando reduzir o impacto no caixa condominial, muitos
gestores buscaram negociar com prestadores de servicos e
fornecedores, reducdes de valores ou, dilacdo de prazos de
vencimentos.



ANISTIA NAO

= Art. 1.336. Sao deveres do conddémino:

= | - contribuir para as despesas do condominio
na proporcao das suas fracoes ideais, salvo
disposicédo em contrario na convencao;

= § 190 condébmino que nao pagar a sua
contribuicdo ficara sujeito aos juros
moratorios convencionados ou, nao sendo
previstos, os de um por cento ao més e
multa de até dois por cento sobre o deébito.

ClPor se tratar de punicao legal, nao se

recomenda “bonificar’ quaisquer dos

encargos acima mencionados.
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