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Estado de Goias
Poder Judiciario
Comarca de Goiania

202 Vara Civel

Acdao: Tutela Antecipada Antecedente
Processo n.: 5147775.51.2020.8.09.0051

Requerente: MAISA PASSEBOM SANT ANNA, brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF
sob 0 n°® 034.957.567-36 e RG sob 0 n°® 1.391.055 SSP/DF, endereco eletrénico
maisa@oceanorep.com.br.

Endereco: Rua 12, n°® 1382, apt. 400 - Augusto, Residencial Imperador do Park, Jardim Goias,
CEP 74.810-150, Goiania - GO.

Requerido(a): CONDOMINIO FLAMBOYANT PARK BUSINESS, pessoa juridica, inscrito no
CNPJ sob 0 n.°21.939.169/0001 -81.

Endereco: Avenida Deputado Jamel Cecilio s/n, Qd. C- 9, Lt. 02/05-15, CEP 74810-100, Goiania-
GO.

DECISAO/MANDADO/OFICIO

Registre-se que a
presente deciséo
serve como
MANDADO/OFiCI
O, nos termos
dos artigos 368I,
368J, 368K e 368L
da Consolidacéao
dos Atos
Normativos da
Corregedoria do
Estado de Goias,
devendo a
Escrivania se
atentar para a
necessidade de
se afixar selo de
autenticidade na
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22 via que sera
utilizada como
instrumento de
cumprimento do
ato.

Trata-se de “acdo para autorizacao judicial de prorrogacdo do mandato de sindico
c/c pedido liminar” proposta por MAISA PASSEBON SANT'ANNA em face de
CONDOMINIO FLAMBOYANT PARK BUSINESS.

Narra que, considerando a necessidade de prevenir a propagacédo do COVID-19
no Condominio Flamboyant Park Business e preservar a saude dos condéminos e dos
empregados em geral, tendo em vista o grande fluxo de pessoas no Condominio requerido,
a parte autora, atual sindica do condominio ora requeridoo, pugna pela prorrogacéo do seu
mandato de sindica do Condominio Flamboyant Park Business.

Aduz ter convocado Assembleia Geral Ordinaria para ser realizada em
17/03/2020 e que tinha como pauta do dia os seguintes assuntos: (1) Deliberar e votar
sobre a prestacao de contas — periodo marco de 2019 a fevereiro de 2020; (2) Deliberar e
votar sobre a previsdo orcamentdria para o periodo de 01/04/2020 a 31/03/2021; (3) Elei¢céao
de Sindico, Subsindico e Membros do Conselho Consultivo; (4) Assuntos gerias e de
interesse do Condominio (art. 5.15.1 da Convencao).

Relata que, em razéao do elevado poder de contaminacdo do COVID-19 a
requerente convocou uma reunido virtual, com a subsindica e os membros do conselho com
o intuito de decidir sobre a assembleia marcada (17/03/2020) e que por unanimidade, a
atual administracdo do Condominio Flamboyant Park Business decidiu pelo cancelamento
da referida Assembleia Geral Ordinaria, bem como pela prorrogacdo do mandato da atual
gestao por pelo menos por 90 (noventa) dias. Assevera que 0s votos com as decisdes
foram encaminhados por mensagens de WhatsApp, afirmando que posteriormente (apos a
pandemia) serdo colhidos na propria ata.

Argumenta que o Condominio ndo pode ficar acéfalo, sem representacédo legal,
uma vez que necessita de pessoa responsavel para ordenar os pagamentos, proceder com
manutencdes necessarias e, principalmente, dar suporte a todas as questdes
administrativas.

Assim, requer a concessao da tutela provisoéria de urgéncia para o fim de
determinar a prorrogacdo do mandato da sindica, ora requerente, pelo prazo minimo de 90
(noventa) dias, ante a impossibilidade da realizacdo de Assembleia de Eleicdo. No mérito,
pugna pela total procedéncia da acao, a fim de que seja prorrogado o mandato da atual
gestdo do Condominio;

E o relatorio. Decido.
Devidamente instruida, recebo a peti¢éo inicial.

Compulsando os autos, infere-se que a Autora, requer a concessao da tutela
proviséria, para determinar em carater de liminar a prorrogacao do mandato da Sindica, ora
autora, pelo prazo minimo de 90 (noventa) dias, ante a impossibilidade da realizacdo de
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Assembleia de Eleigcao.

Ressalto que a tutela proviséria inserta no art. 294 do Cdodigo de Processo Civil se
biparte em urgéncia ou evidéncia. A tutela proviséria de urgéncia, cautelar ou antecipada
pode ser concedida em carater antecedente ou incidental. Em suma, a Tutela Provisoria é o
género que admite duas espécies: a) Tutela de Urgéncia (art. 300) Cautelar e Antecipada;
b) Tutela de Evidéncia (art. 311). Eis o que estatui o art. 300, do CPC, in verbis:

Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado
util do processo. (grifo para fins de destaque).

Ou seja, a partir de uma cognicao sumaria, a veracidade dos fatos narrados surge
da confrontacdo das alegacbes e das provas, bem como dos elementos de convicgcao
colacionados aos autos a atrair a decisao initio litis.

Nesse panorama, com base no raciocinio acima mencionado — requisitos
necessarios para a concessao de pedido liminar (tutela proviséria) - inclino-me pelo
deferimento da tutela liminar, conforme se fundamentara abaixo, salientando que juizo
mais seguro acerca do tema se dara no curso do processo, sob o crivo do contraditorio.

O direito invocado encontra respaldo, em tese, na Convengdo Condominial, bem
como no Cadigo Civil Brasileiro, especialmente o artigo 1.347 e seguintes, eis que
disciplinam regras para administracdo dos condominios edilicios.

Estabelece o artigo 1.347 do Cddigo Civil que o sindico sera escolhido em
assembleia, para administracdo do condominio, por prazo nao superior a 2 (dois) anos, o
gual poderé ser renovado, cabendo ao mesmo administrar o Condominio.

Ja o art. 1.348 do mesmo Codex, discorre sobre os poderes-deveres e
competéncia do Sindico, merecendo destaque o contido no inciso Il:

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

Dessa forma, ndo havendo sindico legalmente investido fica o Condominio
acéfalo, ou seja, sem representante e, por isso, sem poder exercer as atividades ordinarias
da administragao.

E fato notdrio existéncia da pandemia (COVID-19) que esta paralisando o mundo,
porquanto a questédo da facil contaminacao e o indice de mortalidade desse novo virus sao
alarmantes, cujas consequéncias econdmicas, sociais e sanitarias, ainda imprevisiveis.

In casu, em andlise perfunctéria constata-se pelos documentos acostados, que a
Assembleia Geral Ordinaria marcada para ser realizada em 17 marco de 2020, com intuito
de entre outros temas, eleger novo sindico e subsindico, fora cancelada por deliberacao
unanime da administracdo do condominio, em razdo de evitar o contagio e proliferacdo do
COVID-19.

Consoante se demonstra nos autos, a Requerente teve o cuidado de convocar
reunido virtual entre os membros da atual administragcéo, que deliberaram pela suspensao
da reunido presencial que visava eleicao de novo sindico. E mais, os demais condéminos
foram comunicados acerca dessa deciséo.
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A vista disso, com o referido cancelamento frustrou-se a realizacéo de elei¢do
para os cargos mencionados alhures. Entretanto, verifica-se que a medida se mostrou
necessaria diante da impossibilidade de reunido presencial sem risco a saude dos seus
participantes e demais moradores da edificacéo.

Nesse ponto, entendo aplicavel o disposto no § 2° do artigo 1.350 do Cadigo Civil,
que dispoe:

§ 2 2 Se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidira, a requerimento de qualquer
conddmino.

A vista desse cenario, tenho por adequado o requerimento formulado pela
Requerente, pois ao cancelar a assembleia presencial, atendeu aos alertas emitidos pela
Organizacdo Mundial da Saude (OMS), Ministério da Saude e Secretaria de Saude,
evitando-se algomeracdes de pessoas como medidas restritivas a proliferacao do virus.

Noutro prisma, observa-se que a urgéncia do exame é patente, em razao do
encerramento do mandato da Autora em 31 de margo de 2020, o qual impossibilita, a priori,
seu acesso as contas do condominio e o consequente impedimento da regular
administracdo do empreendimento, especialmente, em relacdo ao impedimento de efetuar o
pagamento do funcionarios e despesas do condominio, devida a restricdo ao acesso as
contas do condominio, até que superem a pandemia desse terrivel virus, afinal de contas a
vida em condominio prossegue e os lares passam a ser o local de isolamento das pessoas.

Outrossim, a despeito de nosso ordenamento juridico inexistir disposicéao
especifica acerca da prorrogacéo tacita de mandato de sindico, no caso em tela estamos
diante de uma situacao urgente e causada por estado anormal das coisas, estando o Poder
Judiciario atento e sensivel as ocorréncias nesse momento de excec¢do para evitar o
perecimento de direito e permitir a continuagéo e desenvolvimento normal das atividades,
lancando mao o juiz do seu poder geral de cautela, que tende a ser mais perquirido em
periodos de excepcionalidade, de anormalidade, de calamidade, como o que estamos
vivendo.

Assim sendo, a prorrogacao postulada faz-se necessaria, considerando o caético
cenario instaurado, o qual fora recomendado pelas Autoridades o isolamento social da
populacado, além de determina¢cdes do executivo estadual e municipal pela ndo-realizacao
de reunides e aglomeracdes de pessoas, com a proibicao de eventos publicos e privados de
gualquer natureza, conforme o artigo 2°, inciso |, do Decreto 9.633/2020, impossibiltando,
neste momento a realizacdo de nova assembleia.

Ha, inclusive decisao judicial proferida pela 62 Vara da Fazenda Publica Estadual
de Goiania proibindo, desde os primeiros dias do isolamento, qualquer evento publico ou
privado em que haja aglomeracao.

A par disso, vé-se que as provas colacionadas sao bastantes a demonstrar, ainda
gue indiciariamente a probabilidade do direito, bem como evidenciado o perigo da demora.
Além disso, a medida concedida ndo se reveste de carater irreversivel, podendo o decisium
ser modificado a qualquer momento, desde que haja a alteracdo da situacao féatica (artigo
300, 83°, CPC/15).

Ante o exposto, DEFIRO o pedido liminar e, consequentemente, AUTORIZO a
prorrogacdo do mandato da sindica, MAISA PASSEBON SANT’ANNA pelo prazo de 90
(noventa) dias, contados a partir da intimacao da presente decisdo, que devera exercer as
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suas funcdes em consonancia com as disposi¢cées do Cdédigo Civil e da Convencao
Condominial.

Considerando o periodo de excepcionalidade motivado pela pandemia COVID-19,
em que as sessodes de conciliacdo pelo CEJUSC foram suspensas, determino a citacdo do
Condominio Flamboyant Park Business, ora requerido para, querendo, contestar o pedido,
no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de, nao o fazendo, presumirem-se verdadeiras as
alegacgdes de fato formuladas pela parte Autora, nos termos do art. 344 do Cdédido de
Processo Civil.

Determino que a citacdo se faca na pessoa da subsindica, eis teoricamente
conflitante os interesses da parte autora com representacdo da pessoa juridica no caso
especifico.

Intimem-se. Cumpra-se.

Goiania, datado e assinado digitalmente.

Eder Jorge

Juiz de Direito
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